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§523
Kiinteistd Oy Jadhovin ja kaupungin valinen yhteistyésopimus

TRE:5727/10.00.02/2023

Valmistelija / lisatiedot:
Rantanen Teppo

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044 ja kehityspaallikkd Jani
Kiiskila, puh. 050 350 3029, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Lakiasiainjohtaja Laura Klami, puh. 040 543 2285, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatésehdotus

Liitteena oleva Tampereen kaupungin ja Kiinteistd Oy Jaahovin valinen,
tonttia 837-12-4749-2 ja osaa kiinteistoista 837-129-9901-0 ja 837-585-5-6
koskeva asemakaavamuutokseen liittyva 5.12.2023 ja 7.12.2023
allekirjoitettu ehdollinen yhteistydsopimus hyvaksytaan.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan elinvoiman ja kilpailukyvyn
palvelualueen johtaja, jota vakanssia talla hetkella hoitaa Teppo
Rantanen.

Perustelut

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 13.6.2022 maapolitiikan linjaukset,
jonka kohdassa 3.2.3 Hankekehittaminen todetaan, etta kaupunki
kannustaa toimijoita olemaan aktiivisia ja esittamaan
hankekehitysideoita, jotka voivat kohdistua kaupungin omistamiin maa-
alueisiin. Hankekehitysidea pohjautuu kaupungin omistamalle ja osittain
vuokratulle maa-alueelle. Hankekehittamisen sisaltaessa hankekehittajan
hallitsemaa maa-aluetta osa rakennusoikeudesta luovutetaan
vuokraamalla hankekehittajalle tai hankekehittajan nimeamalle taholle.
Hankekehittaja osallistuu alueen suunnitteluun ja vastaa osaltaan
hankkeen kustannuksista. Maa-alueiden maankadyton tehostamisella ja
taydennysrakentamisella pyritdan osaltaan mahdollistamaan Tampereen
kaupungin strategian mukaiset kasvutavoitteet, monipuoliset ja -
muotoiset asumismuodot seka kohtuuhintaisen asuntotuotannon
edellytykset. Maankaytdn tehostaminen kaupungin omistamilla alueilla
kasvattaa myds maanvuokratuloja.

Kasiteltavana olevalla yhteistydsopimuksella osapuolet sopivat alueen
kehittamisesta yli nykyisten kiinteistorajojen saavuttaakseen
mahdollisimman tarkoituksenmukaisen ja kaupunkikuvallisesti
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laadukkaan kokonaisuuden. Sopimuksella sovitaan myds
asemakaavamuutoksen ja kehittdmiskustannusten jakamisesta seka
kehittamisen tuloksena syntyvan rakennusoikeuden jakamisen
periaatteista.

Sopimusalue sijoittuu Kaleva-Hakametsan alueelle. Kehitettava alue
sijoittuu raitiotielinjan Keskusta - Hervanta valilla noin 400 metrin paahan
raitiotien pysakista ja on siten tehokkaan joukkoliikennevaylan alueella.
Kehitettava alue sijoittuu kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman
vyohykkeen sisalle. Kasvun ja elinvoiman vydhykkeen sisalle tulee
ohjelmoida merkittava osa kaupungin kasvua toteuttavasta
rakentamisesta. Alueen rakentuminen edistaa siten MAL4-sopimuksen
mukaisia asuntotuotannon tavoitteita.

Sopimusalueella on voimassa asemakaava nro 3183. Sopimusalue
kasittaa lilkkerakennusten korttelialueen 4749 tontin 2, katualuetta sekéa
osan kaupungin omistuksessa ja hallinnassa olevasta kiinteistosta 837-
585-5-6. Korttelin 4779 tontin 2 omistaa kaupunki ja tontti on vuokrattu
Kiinteistd Oy Jaahoville vuoteen 2037 saakka. Tontilla sijaitsee 1998 ja
1999 rakennetut liikerakennukset ja polttoainejakeluasema.
Liikerakennusten kerrosalat yhteensa ovat noin 4752 kerrosneliometria.
Vuokraoikeuden haltijat ovat asemakaavan muutoshakemuksellaan
ilmaisseet halukkuutensa sopimusalueen kehittamiselle ja suunnittelulle.
Hakija esittaa sopimusalueen taydennysrakentamista ja muuttamista
asumiseen seka liike- ja toimitilan mahdollistavaan kayttotarkoitukseen.
Hakija perustelee hanketta ja kaavamuutosta asumisen potentiaalilla
hyvien lilkkenneyhteyksien varrelle, kevyenliikenteen yhteyksien
parantamisella seka ympariston ja tontin kehittamisella.
Asemakaavamuutoksessa muodostuva rakennusoikeus jakaantuu
kaupungin ja vuokralaisen kesken. Kaupunki pidattaa noin 1/3-osan
vuokralaiselle tulevasta rakennusoikeudesta. Kaupungille tuleva
rakennusoikeus on mahdollista luovuttaa vapaarahoitteiseen
rakentamiseen tai kohtuuhintaiseen asumiseen kaupungin tavoitteiden
mukaisesti asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman. Tavoitteena on
saada asemakaavamuutos ehdotuksena hyvaksyttya 2025.

Yhteistydsopimuksella osapuolet kehittavat aluetta yhdessa. Ennen
kaavaluonnoksen tai -ehdotuksen nahtaville asettamista kaupunki ei voi
tehda sitovia sopimuksia kaavan toteuttamiseen liittyvista kysymyksista.
Yhteistydsopimuksella sovitaan ainoastaan asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta ja periaatteista koskien tulevaa rakennusoikeuden
luovutusta. Tarkemmin asiasta sovitaan kaavaluonnoksen tai -
ehdotuksen oltua julkisesti nahtavilla. Neuvottelujen pohjalta on
kiinteistdtoimi yhdessa lakiasiainyksikon kanssa laatinut liitteen mukaisen
Tampereen kaupungin ja Kiinteistd Oy Jaahovin valisen 5.12.2023 ja
7.12.2023 allekirjoitetun ehdollisen yhteistydsopimuksen.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan elinvoiman ja kilpailukyvyn
palvelualueen johtaja, jota vakanssia talla hetkelld hoitaa Teppo
Rantanen.
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Tiedoksi
Kiinteistd Oy Jaahovi, Jani Kiiskild, Mikko Rantanen, Virpi Ekholm, Heli
Toukoniemi, Kirsi Gronberg, kitiatalous, Ritva Kuusisto, Teppo Rantanen

Liitteet
1 Kh 18.12.2023 Yhteistydsopimus

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle
Poytakirja yleisesti nahtaville 22.12.2023 www.tampere.fi

Paatos on annettu tiedoksi sahkdisesti 21.12.2023.

Muutoksenhakuviranomainen
Kaupunginhallitus

Tampere
21.12.2023

Elina Nikkila
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
§523

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



	Ote pöytäkirjasta
	§ 523 Kiinteistö Oy Jäähovin ja kaupungin välinen yhteistyösopimus


